
Obecn6 zastupitelistvo v Noqich Sadoch nazfklade ustanovenia $ 6 zilkona SNR
(,.36911990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor5ich predpisov, zilkona (:. 15012013 Z. z.

Zikon o St6tnom fonde rozvojabyvania v platnom zneni, zfkonal. 44312010 Z. z. Zdkon
o dot6ci6ch na rozvoj byvania a o soci6lnom byvani v zneni neskor5ich predpisov, zfkona

(,.4011964 Obdiansky zdkonnik, v srivislosti s dllnkom 68 Ustar,y SR vyd6va toto

V5eob ecne z6vilzn6 nariadente
i.4012018

o nakladanf s nijomnfmi bytmi pre obianov postavenych
s podporou Stritu

Uvodn6 ustanovenie

$1

fdelom tohto vSeobecne zdvazneho nariadenia (d'alej len ,,VZN") je stanovenie podmienok
pod6vania Ziadosti o pridelenie n6jomnych byov (d'alej len ,,NBoo), postupu pri vybere
Liadatelov o pridelenie NB a postupu pri schvafovani arcalizovani ich pren6jmu.

1. N6jomn6 byty sri byy vo vlastnictve Obce Nov6 Sady s osobitnym reZimom, ktory
vymedzuje toto VZN. N6jomnd byty sa budri uZivat' na n6jom a nem6Zu sa previest'
do osobn6ho vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolaudadn6ho
rozhodnutia.

Definicia pojmov

s2

1. Soci6lne blfvanie je bfvanie obstaran6 s pouZitim verejnlich prostriedkov urden6 na
primeran6 a I'udsky d6stojn6 byvanie fyzickych os6b, ktor6 si nemdZu obstaraf
b;ivanie vlastnym pridinenim a spliajri podmienky podlia zikona o dot6ci6ch narozvoj
byvania a o soci6lnom byvani.

2. Za.pnmemrr6 a lludsky ddstojn6 byvanie podl'a odseku 1 sa povaZuje byvanie, ktor6
splia ziikladn6 funkcie byvania. Zakladn€ funkcie byvania sri funkcie zabezped$ice
potreby sprffiu, odpodinku, pripravy potravy, osobnej hygieny arischovy osobnych
veci.

Standardn ! r&.im nakladania s nrijomnfmi bytmi
$3

Standardn6 NB sri urden6 pre obdanov, ktori spiria.l,i tieto podmienky:
1. Mesadny prijem Liadatela amesadny prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzujri

spolodne podlia osobitn6ho predpisu, neprevy5ujir trojn6sobok Zivotn6ho minima
dom6cnosti lypoditan5ho zo srim Zivotn6ho minima dlenov domiicnosti platnych k
31. decembru kalend6rneho roka predchhdzqtrceho roku, vktorom vznikol n6jom
bytu. Mesadny prijem sa vypodita zprijmu zakalendirny rok predchhdzqtici roku,
v ktorom vznikol nrljom byu, ako podiel tohto prijmu a prislu5n6ho podtu mesiacov,
podas ktorych sa prijem poberal.
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Ziadatef ie obdanom Slovenskej republiky.
Pri posudzovani podanej Ziadosti m6 aspoi jeden dlen dom6cnosti pravidelny prijem.
Ziadatef a spolodne posudzovan6 osoby nie sri vlastnikmi primeran6ho a liudsky

ddstojn6ho byvania, ktor6 splia z6kladn6 funkcie byvania, ktorymi sri funkcie
zabezpel4tce potreby sp6nku, odpodinku, pripravy potravy, osobnej hygieny
a rischovy osobnych veci.
Ak je Liadatet niljomcom, ale nie je vlastnikom bytu alebo bytov6ho domu azaviaLe
sa, Le ku diu pridelenia n6jomn6ho byu ukondi n6jom a byt alebo bytovy dom
odovzdh vlastnikovi , je ttfio skutodnost' povaZovanh za splnenie podmienky.
Uprednostneni budf Liadateliaz Novych Sadov, Kotrb6lu, Cerovin a zo Sily.

Posudzovanie Ziadosti

$4

Ziadosti, podan6 k pliinovanej vystavbe novych n6jomnych byov, prerokuje komisia
obecn6ho zastupitel'stva, dodasne zvolen| na tento ridel na niivrh starostu obce, ktor6
bude mat'minim6lne 5 dlenov.
V pripade planovanej vystavby noqfch NB komisia zalle Liadatelovi dotaznik, ktory
musi obsahovat'ridaje o Liadatelovi a spolodne posudzovanych osob6ch:

a) meno, priezvisko, pripadne rodn6 priezvisko,
b) d6tum a miesto narodenia, trval6 bydlisko, rodinny stav,
c) osvedden6 destnd vyhl6senie o majetkovych pomeroch Liadatela a spolodne

posudzovanych os6b, z ktor6ho bude zrejmy vlastnicky alebo nrljomny vztah
k bytu, byov6mu alebo rodinn6mu domu.

Prilohou dotaznika zaslandho spiit' j e :

a) potvrdenie zamestn|vatella o dobe zamestnania, dlLke uzawetej pracovnej zmluvy
a vy5ke priemem6ho mesadn6ho prijmu za posledny kalendrirny rok pred
posudzovanim podanej Ziadosti, v pripade d6chodcov sa preukdZe vy5ka ddchodku
dokladom zo soci6lnej poist'ovne,

b) fotok6pie rodnych listov deti.
Komisia ako prv6 prerokuje a doporudi obecn6mu zastupitelistvu schvdlit' Ziadosti
liadatelov, ktori splnili krit6ria podlla $ 3 a $ 4 tohto VZN.
Pridellovanie konkr6tneho bytu v pripade pllnovanej vystavby novych NB sa bude

robit' na ziklade doporudenia komisie, ktor6 bude schv61en6 obecnym
zastupitelistvom. Vysledok bude uch6d zadovi oznitmeny pisomne.
Ziadatef , ktory neza5le vyplneny dotaznik s prilohami podlia odseku 2 a3, uvedie
nepravdiv6 ridaje, alebo ridaje sfalSuje, nedostavi sa k podpisaniu budricej n6jomnej
zmluvy, alebo ju nepodpiSe, satiei. povaZuje zavyradendho.
Ziadatelia sf evidovani v zoznarrre zilujemcov o ndjomn6 byty na Obecnom urade

v Novych Sadoch a v prvom rade sa budri posudzovat' Liadatelia, zaevidovari
vporadovniku uzatvorenom vpredch6dzaltcom kole. Ziadatelia, zaevidovani
v novom termine otvorenia poradovnika budri rie5eni v pripade nesplnenia podmienok
uch6dzadov evidovanlich vporadovniku uzavretom v prvom kole abudri sa

posudzovat' postupne, ako sa do zoznarrtuzapisali.
8. Ziadosti na uvol'nen6 byty posudzuje starosta obce v srilade s ustanoveniami tohto

VZN a platnou legislativou.
9. V pripade posudzovania Liadatela na uvol'nen;i NB predmetn6 ridaje poskyne

Liadatel navyzvupoverendho pracovnika Obce Nov6 Sady.
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Nfjomny vzfah
$s

Doba n6jmu dohodnut6 v nSjomnej zmluve m6Le byt' najviac tri roky s moZnost'ou

opakovan6ho uzavretia ndjomnej zmluvy, pokiat si ndjomca plni v5etky povinnosti,
vyplyvaj ric e z nfijomnej zmluvy.
N6jomnri zmluvu so ZiadateLomuzafrira Statut6rny z6stupca obce.

N6jomn6 za pwy mesiac n6jmu sa uhradi najnesk6r do 15. dria prislu5n6ho mesiaca.

Vf5ku n6jmu bytu stanovi prenajimatel'v zmysle platnfch pr6vnych predpisov.
N6jomn6 za NB sauluhdzavLdy I mesiac vopred, vZdy do 25. dirapredchddzqriceho
mesiaca.
Podmienkou pre vznik n6jomn6ho vztahu jetwaly pob)4 Liadatel v Obci Novd Sady.

V NB posudzovan;fch podlia tohto VZN nemoZno reahzovat vymeny bytov a prevod

vlastnickych pr6v.
7. N6jomca NB nem6 narok na pridelenie nahradn6ho byu alebo inej bytovej nrlhrady

pri ukondeni n6jmu z ak6hokollvek d6vodu.
8. K terminu ukondenia n6jmu je n6jomca povinny vypratanim byt uvolinit aodovzdat

ho prenajimatellovi v stave primeranom dobe uLivaria, pridom n5jomca nesie

zodpovednost za spdsoben6 Skody.

9. Sridast'ou n6jomnej zmluvy je notSrska zhpisnica. v ktorej Liadatel vyjadri sfhlas
s podmienkami stanovenymi tymto VZN. Not6rska zfrpisnica bude podas celej doby
n6jmu shiZit' ako podklad pre vykon rozhodnutia na vypratanie byu.

10. Vpripade, Le sa ndjomca kterminu ukondenia n6jomnej zmluvy zuveden6ho bytu
neodst'ahuje, prenajimatel zabezpedi vypratanie NB na ndklady predmetn6ho niijomcu
v srilade s notilrskou ziipisnicou

Priebeh n6jmu
$6

1. Prenajimateli NB ustanovi po dohode s n6jomcami ich samospr6vu, ktori
prenajimateliovi zodpovedajf zaprevddzku spolodnych priestorov. Ak sa prenajimateli
NB nedohodne s n6jomcami o samospr6ve, prevddzku aidrLbu spolodnych priestorov
zabezpeli na n6klady n6jomcov. O tieto ndklady im primerane a rovnomerne zvlf5i
n6jom.
NSjomca nem6Ze vykon6vat' Liadne stavebn6 fpravy, resp. drobn6 stavby v NB bez

srihlasu prenajimatelia. Pripadn6 vykonan6 stavebn6 ripravy a drobn6 stavby zo strany
n6jomcu sa finandne medzi n6jomcom a prenajimateliom nevyrovn6vajri.
N6jomca nem6Ze NB prenajat' tretej osobe (osob6m).
N6jomca nemdZe v NB rykonhvat podnikatefskri dinnost' bez srihlasu prenajimatelia.

N6jomca je povinny oznlmit spr6vcovi nepritomnost'v NB na obdobie nad2 mesiace.

Zfnik nijmu
$7

1. NSjom zanik6;
a) uplynutim doby n6jmu, * nebola t6to doba v zmysle $ 5 ods. I tohto VZN

predlLen6,
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b) pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a n6jomcom,
c) pisomnou qipoved'ou prenajimatellom.

Vypovedn6 lehota je 3 mesiace a n5jom sa skondi uplynutim tejto lehoty. Vypovedn6 lehota
zadne plynrit' prvym dflom mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola n6jomcovi
doruden6 vypoved'.

2. Pisomnou vjpoved'ou prenajimatellom zanik| n6jom po prerokovani obecnym
zastupitelistvom a so srihlasom Statut6ra obce ak n6jomca:
a) hrubo poruSuje svoje povinnosti vypllfuajfce znhjmu bytu, najma tym, Le

nezaplatil vdas n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskytovan5 s trtivanim bfi za

das dlh5i ako 3 mesiace,
b) alebo ten, ktory s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo po5kodzuje prenajaty

byt a jeho prislu5enstvo, spolodn6 priestory a spolodn6 zariadenia v dome,
c) vyulivaprenajaty bytbez srihlasu vlastnika na in6 ridely ako na byvanie, alebo ak

n6jomca alebo ten, kto s nim byva sristavne poruSuje pokojn6 byvanie ostatnych
n6jomcov, ohrozuje bezpednost' alebo poruSuje dobr6 mravy v dome a domovy

. poriadok,
d) neuLivabfibezvifinych d6vodov viac ako dva mesiace,
e) bez srihlasu vlastnika v predmetnom bye ubytuje osoby, ktor6 nie sf uveden6 na

evidendnom liste k tomuto byfu (do tohto sa nezarfltavqri nilv5tevy krat5ie ako 14

dni),

0 n6jom byu sa skondi uplynutim vypovednej lehoty.

Osobitn6 ustanovenia

$8

1. V pripade plinovanej vystavby novych NB so Liadatefmi, ktori budri vybrani
komisiou a schv6leni obecnym zastupitelistvom uzatvori Obec Nov6 Sady Zmluvu
o budricej n6jomnej zmluve podlia Obdianskeho z6konnika. N6jomnri zmluvu
v pripade uvollnen6ho NB uzatvori s n6jomcom Statuttir obce bez predchfidzajriceho
schvallovania obecnym zastupitel'stvom podlia Obdianskeho zfkonnika. Po jej
podpisani do 15 dni, najneskdr v5ak I def, pred zadiatkom uZivania NB, je n6jomca
povinny zloLit na ridet obce, finandni zihezpeku vo vy5ke, ktorii nesmie presahovat'

vjsku Sest'mesadndho n6jomn6ho. Lehotana zloLenie finandnej zdbezpeky niljomcom
nesmie byt'dlh5ia ako 30 kalend6rnych dni pred podpisanim n6jomnej zmluvy

2. Ak n6jomnli vztahzanikne:
a) v zmysle $ 7 ods. I,vrftti prenajimatell n6jomcovi finandnri zftbezpeku uvedenf

v $ 8 ods. 1 do 30 dni od skondenia n6jomn6ho vztahu. Ak sa vrhtibyt po5kodeny,
ztejto diastky sa odr6tajri naklady potrebn6 na uvedenie byu do p6vodn6ho stavu
(vymafovanie, oprava podlilh, a pod.).

b) vzmysle $ 7ods.2, finandn6 zibezpekauveden6v $ 8 ods. l budepouZit6ako
zdloha na exekudny titul a po jej vyrovnani bude rozdiel vr6teny n6jomcovi do 30
dni.

Zhvereinf ustanovenia

$e

1. Obec m6Ze NB prenajat' aj Liadatelovi, ktory nespiia podmienky uveden6 v $ 3 resp.

$ 4 len ak si to vyLadqe dlleLity zdujem Obce Nov6 Sady alebo Strltu SR a ak

o pridelenie n6jomn6ho byu nepoLiada fyzickh osoba, ktorrl je opr6vnenou osobou



podfa zikona. Posridenie skutkov6ho stavu vykon6 obecn6 zastupitellstvo schv6lenim
prisluin6ho uznesenia na n6vrh komisie podfa $ 4 ods. 1 tohto VZN.
Podmienky urden6 tymto VZN sri nutnou sridast'ou n6jomnej zmluly.
Toto VZN ruSi platnost' VZN (,.2812013 schvalendho Obecnym zastupitelistvom Nov6
Sady dia 10.9.2013 v tiplnom zneni.

4. Toto VZN nadobrida ridinnost' po l5-tich dioch od jeho vyvesenia na informadnej
tabuli Obce Nov6 Sadv.

V NoWch Sadoch 5. novembra 2018
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'!I
Silvia Ff6lvonikov6

starofka obce

Vyvesen6 dira12. novembra 2018


