Obecné zastupitel'stvo v Novych Sadoch na zaklade ustanovenia § 6 zdkona SNR
¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor§ich predpisov, zékona ¢. 150/2013 Z. z.
Zékon o $tatnom fonde rozvoja byvania v platnom zneni, zakona ¢. 443/2010 Z. z. Zékon
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov, zdkona
¢. 40/1964 Obciansky zakonnik, v suvislosti s ¢lankom 68 Ustavy SR vydava toto

Vseobecne zaviizné nariadenie
¢. 40/2018
o nakladani s nijomnymi bytmi pre ob¢anov postavenych
s podporou Statu

Uvodné ustanovenie

§1

Utelom tohto veobecne zavizného nariadenia (d’alej len ,,VZN®) je stanovenie podmienok
podavania ziadosti o pridelenie ndjomnych bytov (d’alej len ,NB), postupu pri vybere
Ziadatel'ov o pridelenie NB a postupu pri schval'ovani a realizovani ich prenajmu.

1. Nijomné byty st byty vo vlastnictve Obce Nové Sady s osobitnym rezimom, ktory
vymedzuje toto VZN. Njomné byty sa budu uzivat’ na ndjom a nemdzu sa previest
do osobného vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolaudaéného
rozhodnutia.

Definicia pojmov

§2

1. Socialne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov uréené na
primerané aludsky dostojné byvanie fyzickych osob, ktoré si nemdzu obstarat
byvanie vlastnym pri¢inenim a spiiiajii podmienky podl'a zdkona o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani.

2. Za primerané a 'udsky dostojné byvanie podla odseku 1 sa povazuje byvanie, ktoré
spiiia zakladné funkcie byvania. Zékladné funkcie byvania st funkcie zabezpe&ujlice
potreby spanku, odpo&inku, pripravy potravy, osobnej hygieny a tischovy osobnych
veci.

Standardny rezim nakladania s nijomnymi bytmi

§3

Standardné NB st ur&ené pre ob&anov, ktori spiiiaju tieto podmienky:

1. Mesa¢ny prijem Ziadatela a mesaény prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne podla osobitného predpisu, neprevySuju trojnasobok Zzivotného minima
domacnosti vypo¢itaného zo sim Zivotného minima ¢lenov domdcnosti platnych k
31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol nijom
bytu. Mesa¢ny prijem sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajuci roku,
v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov,
pocas ktorych sa prijem poberal.
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Ziadatel je ob&anom Slovenskej republiky.

Pri posudzovani podanej Ziadosti ma aspoil jeden ¢len doméacnosti pravidelny prijem.
Ziadatel' a spoloéne posudzované osoby nie st vlastnikmi primeraného aIudsky
dostojného byvania, ktoré spifia zakladné funkcie byvania, ktorymi su funkcie
zabezpeujuce potreby spanku, odpoéinku, pripravy potravy, osobnej hygieny
a uschovy osobnych veci.

Ak je ziadatel' ndjomcom, ale nie je vlastnikom bytu alebo bytového domu a zaviaZe
sa, ze ku diiu pridelenia ngjomného bytu ukonéi nijom a byt alebo bytovy dom
odovzda vlastnikovi, je tato skutoénost’ povazovana za splnenie podmienky.
Uprednostneni budu Ziadatelia z Novych Sadov, Kotrbélu, Cerovin a zo Sily.

Posudzovanie ziadosti

§4

Ziadosti, podané k planovanej vystavbe novych ndgjomnych bytov, prerokuje komisia
obecného zastupitel'stva, dofasne zvolena na tento ucel na navrh starostu obce, ktorad
bude mat’ minimalne 5 ¢lenov.

V pripade planovanej vystavby novych NB komisia zasle ziadatel'ovi dotaznik, ktory

musi obsahovat’ udaje o Ziadatel'ovi a spolo¢ne posudzovanych osobach:

a) meno, priezvisko, pripadne rodné priezvisko,

b) datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav,

c) osveddené Cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch Ziadatela a spolocne
posudzovanych o0sdb, z ktorého bude zrejmy vlastnicky alebo ndjomny vztah
k bytu, bytovému alebo rodinnému domu.

Prilohou dotaznika zaslaného spét’ je:

a) potvrdenie zamestnavatel'a o dobe zamestnania, dizke uzavretej pracovnej zmluvy
avyske priememého mesaéného prijmu za posledny kalenddrny rok pred
posudzovanim podanej Ziadosti, v pripade dochodcov sa preukéze vySka dochodku
dokladom zo socialnej poistovne,

b) fotokdpie rodnych listov deti.

Komisia ako prvé prerokuje a doporu¢i obecnému zastupitel'stvu schvalit’ Ziadosti

ziadatel'ov, ktori splnili kritéria podl'a § 3 a § 4 tohto VZN.

Pridel'ovanie konkrétneho bytu v pripade planovanej vystavby novych NB sa bude

robit na zéklade doporufenia komisie, ktoré bude schvalené obecnym

zastupitel'stvom. Vysledok bude uchadzaCovi ozndmeny pisomne.

Ziadatel', ktory nezaile vyplneny dotaznik s prilohami podl'a odseku 2 a3, uvedie

nepravdivé udaje, alebo Gdaje sfalSuje, nedostavi sa k podpisaniu buduicej ndjomnej

zmluvy, alebo ju nepodpise, sa tieZ povazuje za vyradeného.

Ziadatelia su evidovani v zozname ziujemcov o ndjomné byty na Obecnom urade

v Novych Sadoch avprvom rade sa budi posudzovat ziadatelia, zaevidovani

v poradovniku uzatvorenom v predchadzajucom kole. Ziadatelia, zaevidovani

v novom termine otvorenia poradovnika budu rieSeni v pripade nesplnenia podmienok

uchadzaov evidovanych v poradovniku uzavretom v prvom kole abudi sa

posudzovat’ postupne, ako sa do zoznamu zapisali.

Ziadosti na uvolnené byty posudzuje starosta obce v stlade s ustanoveniami tohto

VZN a platnou legislativou.

V pripade posudzovania ziadatela na uvolneny NB predmetné udaje poskytne

ziadatel’ na vyzvu povereného pracovnika Obce Nové Sady.
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Najomny vzt'ah

§5

Doba najmu dohodnutd v ndjomnej zmluve moze byt najviac tri roky s moznost'ou
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, pokial' si ndjomca plni vSetky povinnosti,
vyplyvajice z ndjomnej zmluvy.

N4jomnu zmluvu so Ziadatel'om uzatvara Statutarny zastupca obce.

N4jomné za prvy mesiac nagjmu sa uhradi najneskor do 15. dila prislusného mesiaca.
Vysku ndjmu bytu stanovi prenajimatel’ v zmysle platnych pravnych predpisov.
N4jomné za NB sa uhradza vzdy 1 mesiac vopred, vzdy do 25. diia predchadzajiceho
mesiaca.

Podmienkou pre vznik ndgjomného vzt'ahu je trvaly pobyt Ziadatel' v Obci Nové Sady.
V NB posudzovanych podl'a tohto VZN nemozno realizovat’ vymeny bytov a prevod
vlastnickych prév.

N4jomca NB nem4 ndrok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukon¢eni ngjmu z akéhokol'vek dovodu.

K terminu ukonéenia ndjmu je najomca povinny vypratanim byt uvolnit’ a odovzdat
ho prenajimatelovi v stave primeranom dobe uZzivania, priom najomca nesie
zodpovednost’ za spdsobené Skody.

Sugastou ndjomnej zmluvy je notdrska zapisnica, v ktorej Ziadatel' vyjadri suhlas
s podmienkami stanovenymi tymto VZN. Notarska zépisnica bude pocas celej doby
najmu sluzit” ako podklad pre vykon rozhodnutia na vypratanie bytu.

V pripade, Ze sa ndjomca k terminu ukondenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu
neodstahuje, prenajlrnatel’ zabezpeci Vypratame NB na néklady predmetného najomcu
v stlade s notarskou zapisnicou.

Priebeh najmu

§6

Prenajimatel NB wustanovi po dohode sndjomcami ich samospravu, ktori
prenajimatelovi zodpovedaju za prevadzku spolo¢nych priestorov. Ak sa prenajimatel
NB nedohodne s ndjomcami o samosprave, prevadzku a udrzbu spolo¢nych priestorov
zabezpedi na naklady najomcov. O tieto ndklady im primerane a rovnomerne zvySi
najom.

Nijomca nemdze vykondvat Ziadne stavebné upravy, resp. drobné stavby v NB bez
sthlasu prenajimatel'a. Pripadné vykonané stavebné upravy a drobné stavby zo strany
najomcu sa finanéne medzi ndjomcom a prenajimatelom nevyrovnavaji.

N4jomca nemdze NB prenajat’ tretej osobe (osobam).

Nijomca nemdze v NB vykonavat’ podnikatel'sku ¢innost’ bez sthlasu prenajimatela.
Né4jomca je povinny oznamit’ spravcovi nepritomnost’ v NB na obdobie nad 2 mesiace.

Zanik najmu
§7
Néjom zanika:

a) uplynutim doby najmu, ak nebola tito doba v zmysle § 5 ods. 1 tohto VZN
predlzena,



b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom,

¢) pisomnou vypovedou prenajimatelom.
Vypovedna lehota je 3 mesiace a ngjom sa skonéi uplynutim tejto lehoty. Vypovedna lehota
zatne plynit prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola nidjomcovi
dorucena vypoved'.

2. Pisomnou vypovedou prenajimatelom zanikd najom po prerokovani obecnym
zastupitel'stvom a so suhlasom $tatutdra obce ak ndjomca:

a) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice zndjmu bytu, najméd tym, Ze
nezaplatil v¢as ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za
¢as dlhsi ako 3 mesiace,

b) alebo ten, ktory s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

¢) vyuziva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome a domovy

. poriadok,

d) neuziva byt bez vaznych dovodov viac ako dva mesiace,

e) bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaju navstevy kratSie ako 14
dni),

f) najom bytu sa skon¢i uplynutim vypovednej lehoty.

Osobitné ustanovenia

§8

1. Vpripade planovanej vystavby novych NB so ziadatelmi, ktori budd vybrani
komisiou a schvaleni obecnym zastupitel'stvom uzatvori Obec Nové Sady Zmluvu
o budicej najomnej zmluve podla Obcianskeho zakonnika. Najomnt zmluvu
v pripade uvol'neného NB uzatvori s ndjomcom Statutar obce bez predchadzajiceho
schvalovania obecnym zastupitel'stvom podla Obdianskeho zdkonnika. Po jej
podpisani do 15 dni, najneskér vSak 1 den pred zaiatkom uzivania NB, je ndjomca
povinny zlozit’ na uéet obce, finanénu zabezpeku vo vyske, ktord nesmie presahovat’
vysku Sestmesaéného ndjomného. Lehota na zloZenie finanénej zabezpeky ndjomcom
nesmie byt’ dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim n&jomnej zmluvy
2. Ak ndjomny vztah zanikne:
a) v zmysle § 7 ods. 1, vrati prenajimatel’ najomcovi finanénu zabezpeku uvedent
v § 8 ods. 1 do 30 dni od skonéenia ndjomného vzt'ahu. Ak sa vrati byt poskodeny,
z tejto Ciastky sa odrataju néklady potrebné na uvedenie bytu do pdvodného stavu
(vymal'ovanie, oprava podlah, a pod.).
b) vzmysle § 7 ods. 2, finan¢na zabezpeka uvedend v § 8 ods. 1 bude pouzitd ako
zaloha na exekuény titul a po jej vyrovnani bude rozdiel vrateny ndjomcovi do 30
dni.

Zavereéné ustanovenia

§9

1. Obec mdze NB prenajat’ aj ziadatel'ovi, ktory nespiiia podmienky uvedené v § 3 resp.
§ 4 len ak si to vyzaduje dolezity zaujem Obce Nové Sady alebo Stitu SR aak
o pridelenie najomného bytu nepoziada fyzicka osoba, ktord je opradvnenou osobou



podla zdkona. Postdenie skutkového stavu vykona obecné zastupitel'stvo schvalenim
prislu§ného uznesenia na navrh komisie podl'a § 4 ods. 1 tohto VZN.

2. Podmienky uréené tymto VZN su nutnou sucast'ou ndjomnej zmluvy.

3. Toto VZN rusi platnost’ VZN ¢&. 28/2013 schvéaleného Obecnym zastupitel'stvom Nové
Sady dia 10.9.2013 v Gplnom zneni.

4. Toto VZN nadobuda u¢innost’ po 15-tich diloch od jeho vyvesenia na informacnej
tabuli Obce Nové Sady.

V Novych Sadoch 5. novembra 2018
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Silvia Halvonikova
starogtka obce

Vyvesené dila 12. novembra 2018




